
D 智慧綠色集體
運輸系統車廠區

C* 貨運代理及
低空經濟區

A* 高價值貨物物流區
企业与科技区

洪水桥市中心

休憩用地

工业区

流浮山发展

B* 電商物流區

未來拓展區E*

厦村

产业用地

港深西部公路

正在规划的
港深西部铁路 

( 洪水桥至前海 )

拟建智慧绿色
集体运输系统

正在兴建的
屯马线洪水桥港铁站

正在规划的
港深西部铁路

洪水桥站

正在规划的
港深西部铁路

厦村站

屯马线

约 25 分钟车程至
香港国际机场及

葵青货柜码头

约 5 分钟车程至
深圳湾口岸

为促进物流业向高增值方向发展，并巩固
香港作为国际物流枢纽的地位，运输及物
流局在 2023 年 10 月公布的《现代物流发
展行动纲领》内提出在北部都会区的新发
展区内打造具不同功能的「现代物流圈」， 
并以洪水桥／厦村新发展区内的物流用地
为试点（下称「洪水桥物流圈」）。

現代物流發展
现代物流设施包含为现代物流
运作专门设计的综合建筑，采
取一层或多层的发展模式，以
支援自动化设备及集中营运，
同 时 配 备 附 属 及 提 供 支 援 设
施，旨在提供高效货物处理及
供应链服务。

自動化自動化

現代物流特點現代物流特點

綠色節能綠色節能

多元化增值服務多元化增值服務

持份者意見
物 流 业 各 界 持 份 者，包 括
物 流 设 施 发 展 商、物 流 企
业、咨 询 及 法 定 组 织 和 物
流 行 业 协 会 为 物 流 圈 发 展
提供了意见。

有序推出
物流用地政府需协

助建立产
业集群 鼓励发展

智慧绿色
物流设施引入灵活的

发展模式

聚焦物流領域

高價值貨物
物流 電商物流

貨運代理 低空經濟

洪水橋物流圈
策略性位置

背景

洪水橋物流圈洪水橋物流圈

深圳湾口岸深圳湾口岸

约 5 分钟车程约 5 分钟车程

葵青货柜码头葵青货柜码头

约 25 分钟车程约 25 分钟车程

香港国际机场香港国际机场

约 25 分钟车程约 25 分钟车程

洪水桥物流圈位处于新界西北
策略性位置，用地直接联系旁
边的港深西部公路，距离深圳
湾口岸只约 5 分钟车程，而与
香港国际机场及葵青货柜码头
亦只是 25 分钟车程的距离。 

https: / /www.lc-hskht.hk/

洪水橋/厦村新發展區

現代物流圈

洪水橋物流圈
概念規劃

方向二： 締造有利市場環境締造有利市場環境
方向三： 創新方式驅動行業發展創新方式驅動行業發展

發展方向發展方向

洪水桥／厦村新发展区现代物流圈

正在兴建的屯马线洪水桥港铁站

正在规划的港深西部洪水桥站

配合其他相容的土地用途，区域A至C
和E的实际业务有待业界表达意向*

预计地块就绪日期： 
区域A至C: 2027/2028年 至2030年 
区域D: 2027年 
区域E: 2031年 至2032年

方向一：企業為本企業為本



洪水橋 / 厦村新發展區現代物流圈

下一步

制定作业指引，完善对高楼底物流设施的总楼
面面积计算方法，推动业界采用有较大空间要
求的智慧物流设备，减少对人力资源的依赖，
并推动行业发展。研究同时建议物流设施提供
绿色配套 ( 如电动货车充电设施或节能装置 )，
以助企业符合「环境、社会及管治」 (ESG) 要
求和提升行业竞争力。

洪水桥物流圈除了提供现代物流服务
外，亦顺应物流业向高增值发展的趋
势，检视土地用途，加入工业制造和
加工等增值元素，从而促进产业链的
有机发展。

措施
1 吸引錨點企業

研究建议为锚点企业量身定制入驻条
款，配合入驻企业的需求，并要求其
对发展规模、创新、智慧和绿色物流
发展作出承诺，带动洪水桥物流圈的
产业集群发展。

方向一：企業為本企業為本

方向三： 創新方式驅動行業發展創新方式驅動行業發展

洪水桥物流圈根据实际市场状况，
以多元模式灵活发展，包括以非传
统推地方式、容许发展较低矮物流
设施、整合部分合适用地以提供规
模较大的物流空间，以及便利物流
设施业主提供更长年期租约等，以
助减低发展成本和提高发展弹性。

方向二： 締造有利市場環境締造有利市場環境
措施
2 多元化發展模式

在推出土地前邀请业界提交意向
书，了解市场的需求和发展意见，
包括发展参数、发展规模和财务
可行性等，以呼应政府招商引资
的政策方向，确保土地发展条款
切合业界所需。

措施
3 以市場為導向的發展條款

措施
4 智慧綠色物流設施

措施
5 結合製造、加工及現代物流

措施
6 配合低空經濟發展

政府会在 2026 年就洪水桥物流圈的第
一幅用地邀请业界提交发展意向书，并
根据市场意见决定发展模式以及制定发
展条款，并视乎市场情况推出。 

物流圈發展

3大方向
6項措施

洪水桥物流圈内会预留空间，作低空经济等
新质生产力的产业发展，以例如配合物流配
送及跨境低空无人机物流等与物流相关的低
空经济发展，包括提供相关基础设施。


